


























































































































Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

EQUIPEMENTS PUBLICS

Pole d’excellence éducative Albert Camus

Maitre d'ouvrage : VILLE DE COULAINES
Maitre d'ceuvre : Cabinet FEICHTINGER
Conducteur d'opération : VILLE DE COULAINES

Une ligne opérationnelle « Péle éducatif Camus études» a été créde et intégrée au programme
« préconventionné » du protocole d’accord, dans le volet « Ingénierie et conduite de projet ».

Programme :

Une mission de définition et de programmation de cette opération a ¢té menée au premier semestre 2007, puis la
Ville de Coulaines a sollicité une prestation d’Assistance & Maitrise d’Ouvrage : définition d’un programme
détaillé, aide a la rédaction du cahier des charges et aux choix pour le concours de maitrise d’ceuvre.

La premiére phase de concours a vu un nombre trés important de candidatures (92 cabinets d’architectes).

Quatre projets ont éé retenus pour la seconde phasc de concours. Ces projets ont €t¢ présentés a la Ville de
Coulaines, qui a désigné le lauréat début 2009. Il s’agit du cabinet de 1’architecte Dietmar FEICHTINGER. L’ APS
a été validé au mois de juillet 2009, et I’ APD sera validé lors du conseil municipal du 16 novembre 2009.

Le pble d’excellence éducative Camus est un équipement qui regroupe plusieurs batiments :
o une école maternelle et primaire,
o un centre de loisirs,
o un pole petite enfance,
o un restaurant scolaire,
o un gymnase de quartier,
o ef des espaces extérieurs.

Cet équipement, dans sa globalité, est congu dans une logique d’attractivité.
La Ville de Coulaines souhaite inscrire cet équipement dans une démarche de Haute Qualité Environnementale,
avec des coiits de fonctionnement maitrisés (conception du site, pari architectural, matériaux utilisés).

Le projet intégre des composantes techniques, réglementaires et fonctionnelles propres a chaque type d'équipement.
il distingue les espaces et leurs usages, tout en permettant certaines mutualisations. Le site permet ¢galement
d'améliorer le traitement esthétique, la sécurisation et la fonctionnalité des acces, tout en intégrant micux les
équipements dans le quartier et la ville.

Les différentes opérations de constructions et démolitions des différents bitiments sont phasées de fagon a
permettre le maintien de I'ensemble des activités scolaires, de restauration ¢t sportives, soit sur le site, soit a
proximité, dans des batiments existants ou provisoires : ancienne école Victor Hugo, espace restauration du centre
H. Salvador.

Coiit de 'opération : 12 835,067 KEHT
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Plan de financement de I'opération (en K€) :

ANRU 5 134,027
VILLE DE COULAINES 3 478,027
Dont préts PRU 2 500
LE MANS METROPOLE 90
CONSEIL GENERAL 305
REGION 2 567,013
ETAT (DGE) 500
EUROPE (FEDER) 400
CAF 72 276
CNAF 85
TOTAL 12 835,067

Etat d'avancement/échéancier

Appels d'offre : 2/2008 (Maitre d’ccuvre), 2/2009 et 1/2010 pour lots travaux

Demande de financement : semestre 1/2010
Début de chantier : semestre 1/2010
Durée du chantier : 8 semestres
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8
INTERVENTIONS SUR HABITAT PRIVE

Construction 10 logements
en Accession sociale a la Propriété

Maitre d'ouvrage : Société Coopérative de Production d’HLM UNION ET PROGRES
Maitre d'ccuvre : a déterminer

Conducteur d'opération : a déterminer

Programme :

Intervention sur emprise du foyer-logement des Tisons (aprés démolition)
Viabilisation terrain, terrassement
Construction de 10 logements en accession sociale 4 la propriété

Une convention spécifique sera a établir avec ' ANRU, précisant le montage financier et la typologie des
accédants.

Coiit de 'opération : 1640 KE TTC

Plan de financement de 1'opération (en K€) :

ANRU 100
LE MANS METROPOLE 40
ACQUEREURS 1,500
TOTAL 1 640

Etat d'avancement/échéancier
Appel d'offre :

DPemande de financement : semestre 1/2013

Début de chantier : semestre 1/2013

Durée du chantier : 3 semestres

CA-mars et mai 2008 56/63



Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

INGENIERIE ET CONDUITE DE PROJET
Diagnostic social et urbain

Opération 2004, inscrite dans le protocole
(I'inancement ETAT)

Maitre d'ouvrage : LE MANS METROPOLE
Maitre d'ceuvre ; Agence RVA (Mandataire)
Conducteur d'opération : LE MANS METROPOLE

Programme :

En 2004, les partenaires locaux se sont accordés sur leur besoin d'appréhender de fagon plus précise les
problématiques qui se posent sur la ZUS de Bellevue.
Afin d'apprécier l'opportunité de développer un projet de rénovation urbaine, support d'une transformation durable
et en profondeur de ce quartier, dans la perspective d'une candidature au dispositif géré par I'Agence Nationale de
Rénovation Urbaine, Le Mans Métropole a lancé une étude. Celle ci a été confiée a I'agence RVA (architecture ¢t
urbanisme), associée au bureau d'études HER.
Cette étude s'est décomposée en trois phases :

- une analyse sociale et urbaine (état des licux, enjeux et probl¢matiques),

- P'élaboration d'un scénario d'intervention,

- 1a définition d'un plan directeur d'intervention (plan de programmation).
Le projet d'ensemble reprend de nombreux éléments d'analyse et unc partie de la programmation proposés par ie
bureau d'études.

Coiit de I'opération : 56,55 K€ HT

Plan de financement de I'opération (en K€):

ETAT 28,275
LE MANS METROPOLE 14,135
CDC 14,14
TOTAL 56,55

Etat d'avancement/échéancier

Appel d'offre :

Demande de financement : semestre 2/2004
Début de chantier : semestre 1/2005

Durée du chantier : 3 semestres
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10
INGENIERIE ET
CONDUITE DE PROJET

Pilotage opérationnel

Maitre d'ouvrage : COMMUNE DE COULAINES
Maitre d'ceuvre : COMMUNE DE COULAINES
Conducteur d'opération : COMMUNE DE COULAINES

Une ligne opérationnelle  « Pilotage opérationnel (2 semestres)» a été créée et intégrée au programme
« préconventionné » du protocole d’accord.
Il est proposé ici une seule fiche pour les deux lignes opérationnelles « 2 semestres » et « 8 semestres ».

Programme :

La Ville de Coulaines, porteur avec la Ville du Mans du projet de Rénovation urbaine, crée un poste de "Chef de
projet Rénovation urbaine”, positionné auprés de la Direction Générale des Services, qui a en charge la conduite
opérationnelle du projet Bellevue, sur les deux communes.

Pivot du dispositif opérationnel, le chef de projet anime I'équipe opérationnelle.

I est chargé du suivi opérationnel et financier de la mise en ceuvre du Programme ct recueille les informations
attestant du respect des calendriers, de la maitrise des cofits et des engagements des maitres d'ouvrage. 11 en assure
1a synthése pour alimenter le travail des instances de pilotage permettant la coordination des actions.

11 assure également le suivi et assiste les maitres d'ouvrage dans les opérations relevant de l'ingénierie et la conduite
de projet ainsi que dans la mise en ceuvre des actions d'accompagnement du projet : études, concertation et
communication, gestion urbaine de proximité, insertion professionnelie.

1l peut étre mobilisé ponctuellement pour assister un maitre d'ouvrage public dans le montage administratif
d'opérations complexes inscrites dans la programmation (pole d’excellence éducative).
11 pourra, le cas échéant si besoin, bénéficier du renfort d’un(e) assistant(e).

Coiit de I'opération : 275 K€ TTC

Plan de financement de I'opération (en K€) :

ANRU 137,5 275  + 110
VILLES (COULAINES+LE MANS) 68,75 13,79 # 55
CDC 68.75 1375 + 335
TOTAL 275 35 + 220

Etat d'avancement/échéancier

Appel d'offre : sans objet

Demande de financement : semestre 2/2009
Début de chantier : semestre 2/2008

Durée du chantier : 10 semestres
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12
INGENIERIE ET CONDUITE DE PROJET

Etude commerciale Europe /Paris

(opération préconventionnée : inscrite dans protocole)

Maitre d'ouvrage : VILLE DE COULAINES
Maitre d'ceuvre : & déterminer
Conducteur d'opération : VILLE DE COULAINES

Programme :

Une « étude-flash » a été missionnée par 1’ANRU afin d’établir un pré-diagnostic sur le potentiel commercial de ce
site. Cette mission a été réalisée en aolt 2008 par le cabinet D2H.
Elle a permis de dégager des scénarios pour le devenir de ce site.

Une étude commerciale pourrait permettra de définir plus précisément les potentialités du site et de proposer des
scénarii associés : implantation de commerces et/ou de services, fonctionnalité(s) de la place et perspectives
d'aménagement.

Coiit de I'opération : 0 €

Cette opération, inscrite dans le protocole de préfiguration,
est abandonnée par les porteurs de projet et le maditre
d’ouvrage, en accord avec ses partenaires locaux, a la suite
d’échanges générés par l’étude-flash.

Plan de financement de I'opération (en K€) :

ANRU

VILLE DE COULAINES
MANCELLE d’"HABITATION
CDG

TOTAL

Etat d'avancement/échéancier

Appel d'offre :

Demande de financement :
Début de chantier :

Durée du chantier :
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