












































4-0 Redéploiement des subventions de la convention

La cldture de six opérations conventionnées a donné lieu a des reliquats de
subvention de I'Agence. Pour la Ville, quatre opérations sont concernées :

- étude pré-opérationnelle du secteur Ouest pour un montant de
2029 €;

- assistance a maitrise d’ouvrage pour un montant de 253 € ;

- amenagement de la plaine de jeux Pasteur pour un montant de
1517 € ;

- conduite de projet sur la période 2006-2009 pour un montant de 38 348 €.

l.a somme de ces reliquats, soit 42 107 €, sera intégralement reporiée sur
I'opération de restructuration du Centre Europe.

Pour la Colmarienne du Logement, il s'agit des opérations de :

- résidentialisation sur le secteur Palais Royal pour un montant de
20004 €,

- amélioration de la Qualité de Service au 1-11 rue Luxembourg pour un
montant de 23 105 €.

La somme de ces montants, soit 44 009 €, sera reportée sur l'opération de
résidentialisation du sous-ensemble Schweitzer.

Le présent avenant appelé permet de mettre en application des modifications
mineures des opérations contractualisées par la convention du 1% juin 2006.

Ces modifications ne bouleversent pas 'économie générale du projet de rénovation
urbaine : it s’agit majoritairement d’adaptation de I'échéancier, et d’actualisation de la
base de financement previsionnelle.

Seule une operation est reportée dans le cadre d'un avenant appelé n°2 : Faccés au
Centre Commercial. En effet, les caractéristiques de cet aménagement dépendent
du scénario adopté pour la barre rue du Luxembourg.

4-1 L’intervention de I'ANRU sur Pingénierie de projet

l.es opérations inscrites a la convention initiale sont inchangées.

|article 4-1 est complété comme suit

Filviage stratdgigus oe projei

Pour cette thématique, 2 opérations sont inscrites a 'avenant pour un cofit total
prévisionnel de 357 500 €. Le détail financier de ces opérations se présente comme
suit :

° Conduite de projet Ville de Colmar (2010 — 2011) : colt des moyens en personnel

mobilises en interne par la Ville de Colmar et dédiés a la mise en ceuvre des
missions de pilotage.

- Participation Ville 66 000 €
- Participation ANRU 44 000 € soit 40 %
Colt total prévisionnel : 110 000 €
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« Conduite de projet La Colmarienne du Logement (2010 — 2011) : colit des moyens
mobilisés en interne par la Colmarienne du Logement.

- Participation Bailleur 123 750 €
- Participation ANRU 123 750 € soit 50 %
Colt total prévisionnel : 247 500 €

La participation de PANRU, pour le pilotage stratégique de projet, sera de
167 750 €, soit 47 %.

Filotage cpérationnel de projet

Pour cette thématique, 3 opérations sont inscrites a Pavenant pour un co(t total
prévisionnel de 162 709 €. Le détail financier de ces opérations se présente comme
suit

- Assistance a maltrise d’ouvrage L.a Colmarienne du Logement (mi 2010 - 2011)
- Participation Bailleur 50 000 €
- Participation ANRU 50 000 € s0it 50 % du TTC

Codt total prévisionnel : 100 000 € T.T.C.

Le principal objectif de 'assistance a maitrise d’ouvrage est une mission de conseill
en urbanisme, architecture, paysage et environnement. Afin de garantir la reussite
du projet commun a la Colmarienne du Logement et a [a Ville de développer rue
d’Amsterdam le premier ECO Quartier Colmarien, les deux maitres d'ouvrage
prévoit d'étre accompagnés par un conseil en architecture et paysage ainsi gue sur
les questions énergétiques et environnementales. La Colmarienne du L.ogement en
assurera la coordination.

L’objectif premier est donc de viser la qualité urbaine, architecturale, paysagere et
environnementale au sens large et d’harmoniser les actions constructives en amont
des demandes de permis de construire (bailleurs et promoteurs privés), et ensuite
jusqu’au terme de la construction.

L’objectif second est d'intervenir & bon escient chaque fois que cela paraiira
nécessaire dans la vie de 'opération (appui a 'amenageur, exposés, negociations,
études techniques, urbanisme et paysage, etc...).

Cefte mission comprend bien f{rois aspects relevant de compétences
complémentaires :

1. une compétence d’architecture et d'urbaniste-conseil ;

2. une compétence de paysagisme-conseil concernant notamment la
végétalisation des parcelles privées, en cohérence entre elles et vis-a-vis des
équipements publics ;
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3. une compétence d'environnementaliste sur les problématiques énergétiques
et environnementales et sur la mise en ceuvre de principes de développement
durable.

Les missions du conseiller :

rédaction d'un cahier d’objectifs pour 'aménagement du secteur ;

- réalisation d'un plan masse de la zone représentant le futur parcellaire ef les
implantations de béatiments en relation avec les différents réglements
applicables a la zone ;

- production d'un cahier des charges des prescriptions architecturales,
paysagéres et environnementales ;

- prestation de conseil permettant de concilier les objectifs globaux sur la zone.

° Assistance a maitrise d'ouvrage Ville de Colmar (mi 2010-2011)

- Participation Ville 20 903 €
- Participation ANRU 20 903 € soit 50%
Coli total prévisionnel : 41 806 € H.T.

> Communication Ville de Colmar (mi 2010 - 2011}

- Participation Ville 10452 €
- Participation ANRU 10451 € soit 50 %
Codt total prévisionnel : 20903 € H.T.

La participation de PANRU, pour le pilotage opérationnel de projet, sera de
81 354 €, soit 50 %.

4-2 L’intervention de FANRU dans le champ du logement locatif a
caractéere social

Démolition de logements sociatix

Les opérations inscrites a la convention initiale sont modifiées comme suit :

> immeuble du 19 au 27 rue de Zurich (50 logements)

- Participation Région 48 286 €

- Participation Bailleur 324 489 €

- Participation ANRU 927 225€ soit 71 %
Co(t total prévisionnel : 1300000 €T.T.C.

o l'échéancier est actualisé
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- Schweitzer - immeuble rues de Lucca et Schongau (54 logements)

o Péchéancier est actualise

Les opérations suivantes sont ajoutées a la convention initiale :

Dans la thématique démolition de logements sociaux, une opération, la démolition
des tours 10, 12 et 13 situées rue d’Amsterdam, patrimoine de la Colmarienne du
Logement, composées de 180 logements au total, est inscrite a 'avenant appelé. Le
détail financier de I'opération se présente comme suit

o Tours 10, 12 et 13 rue d’'Amsterdam (180 logements, 29 473€ / logement) :

- Participation Ville 213 818 €

- Participation Région 120 000 €

- Participation Bailleur 160 152 €

~ Participation ANRU 4006 030 € 89 % dont 100 % du déficit
Colt total prévisionnel : 4500000€ T.T.C.

La participation de PANRU, pour la démolition de logemenis sociaux, sera de
89%, soit 4 006 030 €.

Reconstitution ou création de l'offre localive sociale

Les opérations inscrites a la convention initiale sont modifiées comme suit :

» 26 Rue Saint Guidon (7 logements, PLAI, 108 571 €/ logement)

- Participation Ville 3900€

- Participation Departement 16 100 €

- Participation Bailleur 620 000 €

- Participation ANRU 170 000 € soit 21 %
Colt total prévisionnel : 810 000 € T.T.C.

o léchéancier est actualisé

> Rue d'Athénes (8 logements, PLAI, 141 500 €/ logement)

- Participation Département 18 400 €

- Participation Région 27 510 €

- Participation Bailleur 839 332 €

- Participation ANRU 246 758 € soit 22 %
Colt total prévisionnel : 1132000 €T.T.C.

o l'échéancier est actualisé
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> Rue de Berne (20 logements, PLUS CD 17%, 152 250 €/ logement)

- Participation Ville 40 000 €

- Participation Département 46 000 €

- Participation Région Alsace 60 000 €

- Participation Bailleur 2 355 900 €

- Participation ANRU 543 100 € s0it 18 %
Colt total prévisionnel : 3045000€7.T.C.

> Rue de la Luss (4 logements, PLAL, 170 000 €/ logement)

- Participation Ville 28 800 €

- Participation Région Alsace 13 860 €

- Participation Bailleur A57 340 €

~ Participation ANRU 180 000 € soit 26 %
Codt total prévisionnel : 680 000 € T.T.C.

> Ingersheim (10 logements, PLUS CD 17%, 81 142 €/ logement)

- Participation Ville 23760 €

- Participation Département 23 000 €

- Participation Bailleur 585 084 €

- Participation ANRU 169 580 € soit 21 %
Colfit total prévisionne! : 811424 ET.T.C.

> Fortschwihr (15 logements 13 PLUS CD 17% et 2 PLAI, 100 000 €/ logerment)

- Participation Département 73600€

- Participation Région Alsace 45 000 €

- Participation Bailleur 1326 237 €

- Participation ANRU 362015 € soit 20 %
Codt total prévisionnel : 1806 852€T.T.C.

o I'échéancier est actualisé

> Route de Neuf Brisach (19 logements 17 PLUS CD 17% et 2 PLAI, 100 000 €/
logement)

- Participation Ville 15 199 €

- Participation Région Alsace 57 000 €

- Participation Bailleur 1413611 €

- Participation ANRU 414 190 € soit 22 %
Colt total previsionnel : 1900000€T.T.C.

o T'échéancier est actualisé
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s Route de Neuf Brisach (13 logements PLUS CD 22%, 100 000 €/ logement)

- Participation Ville 10 000 €

- Participation Region Alsace 39 000 €

- Participation Bailleur 869 505 €

- Participation ANRU 332356€ soit27 %
CoUt total previsionnel : 1250861€T1.7T.C.

o lécheéancier est actualise

o Logelheim (8 logements, PLUS CD 17%, 123 550 €/ logement)

- Participation Bailleur 806 753 €
- Participation ANRU 181644 € soit18 %
Col(t total prévisionnel : 988 387 € T.T.C.

Le plan de financement de la surcharge fonciere de cette opération est modifie
comme suit :

- Participation Ville 24 400 €

- Participation Département 18 400 €

- Participation Bailleur 245190 €

- Participation ANRU 104 125 € soit 27 %
Colt total prévisionnel : 382 115 € T.T.C.

l.es opérations suivantes sont ajoutées & la convention initiale :

Le Pole Habitat Centre Alsace assure la construction de 180 logements locatifs
sociaux pour un colf total prévisionnel de 24 333 425 €, répartis comme suit,

Parmi les opérations détaillées ci-aprés, celles bénéficiant de la prise en charge de
leur surcharge fonciére sont indiguées par (*). Le taux de subvention de 'ANRU a la
surcharge fonciére sera de 50% maximum et sera détermine par les services
instructeurs de la délégation territoriale lors du dépdt de la DAS initiale. I est
entendu que ce taux de subvention sera calculé au plus juste afin de permetire
I'equilibre financier des opérations en question.

Les opérations « rue des Carlovingiens — 16 logements » et « rue des Bonnes Gens
- 8 logements », intégrées & la convention via le plan de relance, parlicipent a la
reconstitution de loffre dans le cadre de la demolition des 180 logements rue
d’Amsterdam.

- Rue des Carlovingiens® (16 logements PLAI a 20%, 147 060 €/ logement) hors site
— opération « plan de relance »

- Participation Ville 117 600 €

- Participation Département 36 800 €

- Participation Bailleur 1668 560 €

- Participation ANRU 530 000 € soit 23 %
Colit total prévisionne! . 2352960 € T.T.C.
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> Rue des Bonnes Gens™* (8 logements PLAI a 20%, 175 000 €/ logement) hors site
— operation « plan de relance »

- Participation Ville 54 000 €

- Participation Département 18 400 €

- Participation Bailleur 1087 262 €

- Participation ANRU 240 348 € soit 17 %
Colt total prévisionnel : 1400 000 € T.T.C.

> Rue de Schuman® (8 logements PLAI & 20%, 137 500 €/ logement) hors site

- Participation Ville 55 000 €

- Participation Région 30 000 €

- Participation Bailleur 760 000 €

- Participation ANRU 255 000 € soit 23 %
Co(t total previsionnel . 1100 000€ T.T.C.

> Rue de Berlin (30 logements, PLUS CD 17%, 133 333 €/ logement) sur site

- Participation Ville 200 000 €

- Participation Région 120 000 €

- Participation Bailleur 3 060 000 €

- Participation ANRU 620 000 € soit 16 %
Colt total previsionnel . 4000000€ T.7.C.

> Rue d’Amsterdam (21 logements, PLUS CD 22%, 133 333 €/ logement) sur site

- Participation Ville 170 000 €

- Participation Région 80 000 €

- Participation Bailleur 1980 000 €

- Participation ANRU 570 000 € soit 20 %
Colt total prévisionnel : 2800000€ T.T.C.

» Rue de Sigolsheim™ (32 logements PLAI a 20%, 125 000 €/ logement) hors site

- Participation Ville 245 000 €

- Participation Bailleur 3385000€

- Participation ANRU 950 000 € soit 21 %
Co(t total previsionnel : 4 580000€ T.T.C.
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o Rue Schweitzer (15 logements PLAI a 20%, 133 333 €/ logement) sur site

- Participation Ville 100 000 €

- Participation Région 60 000 €

- Participation Bailleur 1480 000 €

- Participation ANRU 360 000 € soit 18 %
Colt total prévisionnel : 2 000 000€ T.T.C.

o Rue des Trois Epis — Ingersheim* (10 logements PLAI & 20%, 140 000 € /
logement) hors site

- Participation Bailleur 1100 000 €
- Participation ANRU 300 000 € soit 21 %
Colit total prévisionne! 1400 000 € T.T.C.

- Rue des Carlovingiens cage sud* (16 logements PLAl & 20%, 125654 €/
logement) hors site

- Participation Ville 100 000 €

- Participation Bailleur 1430465 €

- Participation ANRU 480 000 € soit 24 %
Colt total prévisionnel : 2010465€ T.T.C.

« Rue de Mulhouse® (4 logements PLAI & 20%, 150 000 €/ logement) hors site

- Participation Ville 30000 €

- Participation Bailleur 468 800 €

- Participation ANRU 101 200 € soit 17 %
Co(t total prévisionnel 600000 € T.T.C.

- Rue de Sigoisheim* (20 logements PLAI & 20%,125 000 €/ logement) hors site

- Participation Ville 130 000 €

- Participation Bailleur 1975000 €

- Participation ANRU 565 000 € soit 21 %
Co(t total prévisionnel : 2670000€ T.1.C.

La participation de I'ANRU, pour la reconstitution de I'offre locative sociale,
sera de 20%, soit 4 918 348¢€,
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Au total, la reconstitution de I'offre de 284 logements locatifs sociaux se répartit de la

maniére suivanie ;

T::‘;‘:% Nombre total | Dont sur site Don*;zhlcj) ;; site D?;E'ZO;S;;te
PLUS CD neuf 17% 17% 98 20 30 48
PLUS CD neuf 22% 22% 34 21 13
PLUS CD AA
PLUS neuf
PLUS AA
PLAI neuf 20% 20% 152 8 144
PLAI AA
Résidences sociales

TOTAL : 284

Reéhabilitations de logements sociaux conservés sur le site

Les opérations inscrites a la convention initiale sont modifiées comme suit ;

> 230 logements Palais Royal Sud (230 logements, 43 478 € / logement)

o l'échéancier est actualisé

> 3 rue de Neuchatel (20 logements, 40 000 € / logement)

o l'échéancier est actualisé

> 1 rue de Neuchatel (20 logements, 40 000 € / logement)

o ['échéancier est actualisé

» Schweitzer — rues Lucca et Schongau (68 logements, 27 941 € / logement)

o Véchéancier est actualisé
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Dans le cadre de cet avenant, 'objectif est de réaliser des batiments confortables,
économiques et de bonne qualité environnementale. En ce qui conceme la
performance énergétique le bailleur s'engage sur le niveau "Bétiment Basse
Consommation Réhabilitation" soit & une consommation comprise entre 70 et 104
kWh/m¥an. Les pré diagnostics énergétiques de TAMO ont déterminé que cela était
réalisable dans le cadre de I'enveloppe budgétaire affectée au fravaux. Les études
complémentaires permettant de garantir que cet objectif sera atieint, voire améliore,
seront menées par les candidats dans le cadre du dialogue compétitif. L'opérateur
retenu aura une obligation de résultat sur ces performances, qui seront controlees et
vérifiées.

L'investissement réalisé va entrainer une hausse des loyers dans la limite des
plafonds réglementaires et de la nouvelle surface utile. De plus le recours a la 3éme
ligne de quittance des locataires pour participation aux économies d'energie est
envisagé dans le cas ol les augmentations de loyer ne permettent pas de financer
raisonnablement les investissements. Cependant ces hausses de loyer seront
compensées par la baisse importante des charges et le cas échéant par
I'augmentation de I'Aide Personnalisée au Logement. Aprés travaux le loyer mensuel
moyen hors charges, aux conditions actuslles, sera inférieur a 350 € pour des
batiments rénovés et un cadre de vie nettement amélioré.

2 opérations sont inscrites & favenant pour un colt total prévisionnel de
17 800 000 €.

La convention initiale est compléiée comme suit :

>3 a 15 rue de Prague / 4 & 10 rue de Madrid / 3 a 7 rue d’Amsterdam / 1-7 Avenue
de Rome / 8 rue des Trois-Chateaux (312 logements, 39 806 €/ iogement) :

- Participation Ville 2490 000 €

- Participation Conseil Général 1021 200 €

- Participation Bailleur 6 832 800 €

- Participation ANRU 2056 000 € soit 17 %
Colit total prévisionnel : 12400 000 € T.T.C.

- 6-8-11 rue d’Amsterdam (180 logements, 30 000 € / logement)

- Participation Ville 910 000 €

- Participation Bailleur 3 690 000 €

~ Participation ANRU 800 000 € soit 15 %
Colit total prévisionne! . 5400 000 € T.1T.C.

La participation de 'ANRU, pour la réhabilitation sera de 16%, soit 2 856 000 €.

Résidentialisation
Les opérations inscrites 3 la convention initiale sont modifiées comme suit :
» 230 logements Palais Royal Sud (230 logements, 10 870 € / logement)

o 'échéancier est actualisé
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¢ 3 rue de Neuchétel (20 logements, 12 000 € / logement)

o I'échéancier est actualisé

° 1 rue de Neuchétel (20 logements, 12 000 € / logement)
o [I'échéancier est actualisé

o Schweitzer — av. de Paris, rues Lucca et Schongau (345 logements, 3 050 € /
logement)

o Pécheéancier est actualisé

o Schweitzer — four non conventionnée av. de Paris (109 logements, 3 050 € /
logement)

- Participation Ville 33240 €

- Participation Région Alsace 31507 €

- Participation Bailleur 100 405 €

- Participation ANRU 167 245 €  soit 50 % dont reliquat 44 009 €
Colit total prévisionnel : 332 397 € T.T.C.

o l'échéancier est actualisé

4-3 L’intervention de 'ANRU sur d’autres types de logements

Reconstitution ou création de logements autres (cf. localisation Annexe 1)
Les opérations inscrites a la convention initiale sont modifiées comme suit :

« 10 pavillons en accession sociale a la propriété, rue de Berne
o I'échéancier est actualisé

4-4 L’intervention de FANRU sur les espaces et les équipements publics
Aménagement et création des espaces publics ~ (cf. localisation Annexe 1)
Les opérations inscrites 3 la convention initiale sont modifiées comme suit ;

Nouvelles voies et voies requalifiées

- Réaménagement de l'avenue de I'Europe
o [echéancier est actualisé

o]

Restructuration espaces publics, sous-ensemble Schweitzer
o l'echéancier est actualisé

- Amenagement voirie secondaire, Sud Palais Royal
o l'écheéancier est actualisé

L]

Création de pistes cyclables rue de Berne
o lecheéancier est actualisé
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- Création de pistes cyclables avenue de Paris
o ['échéancier est actualisé

Places de quartier, espaces veris, jardins

» Restructuration des espaces privés de la Ville, sous-ensemble Schweitzer
o Péchéancier est actualisé

o Aménagement du parvis école Les Violettes, Sud Palais Royal
o I'échéancier est actualisé

Les opérations suivantes sont ajoutées a la convention initiale :

4 opérations nouvelles sont inscrites a I'avenant pour un codt total prévisionnel de
1 936 070 €. Le détail financier de ces opérations se presente comme suit

> Aménagement espaces publics Amsterdam

Le statut, public et privé, de chaque espace sera mis en cohérence avec son usage.
Le projet prévoit ainsi de réaffirmer le caractere public de certains espaces et
suppose en ce sens, l'acquisition de ces espaces par la Ville :

- l'aire de basket située entre 'école et la tour 8 de la rue d'Amsterdam ;

- les cheminements piétons Nord/Sud mis en place sur le secteur.
Le maillage des voies résidentielles sera densifié par la création de voies en sens
unique, selon une trame Est/Ouest ouvrant des vues sur les Vosges. Ces voies
résidentielles passeront en zone 30 et seront ameénagées vers cette contrainte .
chicanes, voies étroites. L'avenue d'Amsterdam accueillera une piste cyclable, et le
stationnement dans le secteur se situera majoritairement sur voirie

- Participation Ville 1029222 €

- Participation Region 121 085 €

- Participation ANRU 60 543 € soit 5 %
Co(t total prévisionnel ; 1210 850€ H.T.

« Aménagement voies piétonnes

Le projet prévoit un cheminement piéton et cycle Nord/Sud qui replacera le parc créé
au cceur des espaces résidentiels. Des mails piétons ombragés seront crées,
Pobjectif étant de réaliser un réseau de parcours sécurisés, qui reliera les principales
polarités du quartier, équipements, parcs et grandes entités résidentielles.

- Participation Ville 347 420 €

- Participation Région 40 873 €

- Participation ANRU 20437 € soit 5 %
Cot total prévisionnel : 408 730 € H.T.
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> Aménagement espaces verts

Le secteur dispose d'un patrimoine végétal riche et bien entretenu, et des ouvertures
multiples sur les Vosges. e projet prévoit de nombreux espaces verts aux fonctions
qualitatives et techniques (rétention des eaux de pluie). Le but est de retrouver une
attractivité propre au quartier de I'Europe et de nature & en faire le premier éco-
quartier colmarien.

- Participation Ville 65 807 €

- Participation Région 7742 €

- Participation ANRU 3 871€ soit 5 %
Co0t total prévisionnel : 77420€ HT.

- Amenagement parvis Centre Europe

La mise en valeur du Centre Europe complétera le projet urbain par une dynamique
culturelle et événementielle. Le projet prévoit le retournement du Centre Furope,
equipement qui possede actuellement un caractére confidentiel, et la création d'un
parvis ouvert vers la rue d'’Amsterdam et les Vosges, afin de permettre son affichage
sur un axe structurant et de signifier sa vocation de rayonnement a I'échelle de la
Ville.

- Participation Ville 203 209 €

- Participation Région 23907 €

- Participation ANRU 11954 € soit 5 %
Colt total prévisionnel : 239070 € H.T.

La participation de 'ANRU, pour 'aménagement et la création d’espaces
publics, sera de 5 %, soit 96 805€.

Equipements publics (¢f. focalisation Annexe 1)

Les opérations inscrites a la convention initiale sont modifiées comme suit :

o Réaménagement du Club des Jeunes, sous-ensemble Schweitzer
o l'échéancier est actualisé

Les opérations suivantes sont ajoutées 3 la convention initiale :

1 opération concernant la restructuration du Centre Europe est inscrite :

- Restructuration Centre Europe : décrire brievement la nature des travaux

- Participation Ville 3563 165€

- Participation Département 1040 000 €

- Participation Région 168 042 €

- Participation ANRU 428 793 € soit 8 % dont reliquat 42 147 €.
Co0t total prévisionnel ; 5200000€ HT.
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La participation de FANRU, pour les équipemenis publics, sera de 8 %,
soit 428 793 €.

Article 5 - Les contreparties cédées & Fonciére Logement

Outil majeur de la diversification de loffre logement dans les quartiers éligibles a
lintervention de I'ANRU, les contrepariies cédees a Fonciére Logement et sur
lesquelles elle réalise des logements locatifs libres constituent un élement
indissociable du projet de rénovation urbaine: elles contribuent de fait a la
nécessaire diversification sociale de ces quartiers.

Les cessions des confreparties sont réalisees a titre gratuit et interviendront par le
biais de cessions a 'euro symbolique.

Au total, les contreparties cedées représentent : ...% des m? SHON créés par le
projet de rénovation urbaine sur le site du projet.

Elles sont décrites ci-apres :

Site 1

Adresse Rue d'Amsterdam, Quartier

Europe
Situation en ZUS ? (oui/non) oui
Propriétaire(s) du terrain Colmarienne du Logement / Ville

de Colmar

Utilisation actuelle du terrain Habitat collectif
Surface du terrain (m?) 6300 m?
SHON (m?) 3000 m?
Date prgwsnonnel]e fie transfert de 06/2012
proprieté (mois/fannee)
Reférences cadastrales (ou Voir plan de situation
localisation précise sur pian au
1/1000 annexe)
Eléments prévisionnels relatifs au 25-35 logements individuels et
type d’habitat (1) collectifs

(1) Ces éléments sont donnés ici & titre indicatif. Des études plus precises permettront de définir te
nombre des logements & réaliser et leur typologie.

Les cessions des contreparties, quel que soit leur propriétaire actuel, sont réalisées
a titre gratuit et interviendront par le biais de cessions a 'euro symbolique. Les actes
seront recus par le notaire de Fonciére logement.
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Il est par ailleurs précisé que le transfert de propriété est effectué sous la condition
suspensive et résolutoire que :

> le terrain céde soit libre de toute construction en superstructures et en
infrastructures, dépollué, constructible ;

> le terrain cede soit viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies
publiques existantes ou & créer par la collectivité ou son aménageur. Ces
voies devront é&tre équipées des réseaux EP/EU/EV/Téécom/EDF
suffisamment dimensionnés pour assurer le bon fonctionnement du
programme projeté sans qu'il soit nécessaire que Fonciére logement réalise
ou finance des renforcements de réseaux. Elles seront configurées de telle
maniére gu'elles permettent des acces (entrées et sorties) en quantité
suffisante pour opération projetée et que seuls les travaux de branchement
en limite de propriété restent a la charge de Fonciére logement ;

» il n'y ait aucun réseau aérien ou enterré qui soit de nature & géner la
réalisation du projet de Fonciére logement ;

> le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de
retrait administratif purgés.

Les proprietaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés
la signature de la présente convention pluriannuelle Fonciére logement a faire
réaliser les études géotechniques, hydrogéologiques, de pollution et toute autre
étude qui lui semblerait nécessaire, avant transfert de propriété. Dans le cas oll les
études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une pollution du site concerné,
les frais de reéalisation des travaux de dépoliution seront & la charge exclusive du
cédant.

De méme, si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d'archéologie
preventive, Fonciére logement se réserve le droit, pour le cas ou I'économie du
projet serait remise en cause, de demander une substitution du terrain.

Les participations financiéres & la réalisation des équipements publics {redevance de
ZAC, PAE ...) ne seront pas prises en charge par la Fonciére logement ni par son
mandataire pétitionnaire de la demande de permis de construire.

Dans le cas ou l'une ou plusieurs des conditions suspensives s'avéreraient
impossibles a lever, les cédants et Fonciére logement pourront convenir de
substituer ou de modifier les contreparties initialement prévues. Ces modifications
seront portées a connaissance du directeur général de 'ANRU qui saisira le comité
d’engagement pour avis et, si necessaire, le conseil d'administration.

En matiére de construction, it est précisé que Fonciére logement fera réaliser des
études de faisabilite qui permetiront notamment de définir, en concertation avec la
Ville, le programme a réaliser. Dans ce cadre, les documents suivants devront étre
transmis :

e un relevé planimétrique et topographique des terrains ainsi que des abords
immediats ; sur ce relevé devra figurer lensemble des informations
nécessaires a la parfaite connaissance du site et de ses contraintes:
servitudes, voiries existantes ou programmées, réseaux sous domaine public,
sur site ou a proximité, implantation des constructions existantes, etc ...

s Si nécessaire, une note relative aux modalités de remblaiement des
excavations générées par les démolitions des ouvrages en infrastructure
(sous-sols, fondations, cuves ...).
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s le bornage du terrain préalablement a l'acte authentique.

Sur la base de cette étude, a la fois dans le respect du cahier des charges
techniques déterminé en concertation avec les partenaires locaux du projet et dans
le respect de la cohérence du projet de rénovation urbaine, les logements réalisés
répondront aux obijectifs de Fonciére logement qui se réserve le choix des
opérateurs publics ou prives et des maitres d'ceuvre chargeés de leur réalisation.

Article 6 - [ 'échéancier de réalisation

L’échéancier de réalisation physique des opérations subventionnées par 'ANRU
décrites au titre 1l ainsi que celui des opérations non subventionnées énumerées au
titre 1V, est celui indiqué dans le tableau A de annexe 2 et repris dans le tableau B.
| est etabli sur les années d’application de la convention suivant la date de signature
de celle-ci. Il engage les maitres d’ouvrage.

Article 7 - Le plan de financement des opérations subventionnées
par FANRU

Le tableau B de Yannexe 2 est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes
estimées, opération par opération, maitre d'ouvrage par maitre d’ouvrage, qui, au
sens du réglement comptable et financier, réserve des crédits sur les ressources
financieres du programme national de renovation urbaine. Les subventions
mentionnees dans les paragraphes qui suivent s'entendent depuis le début du
Programme de Rénovation Urbaine de la Ville de Colmar {Convention partenariale
du 1% juin 2006, Avenants Simplifiés 1 & 2, Avenants Plan de Relance 3 & 4 et
Avenant Appelé n°1).

S'agissant des opérations de démolition, d'opération d’aménagement d’ensemble,
de requalification d'flot d’habitat degradé ou d’interventions sur les copropriétés
dégradées, une presentation du bilan prévisionne! d’opération formalisé dans une
fiche analytique previsionnelle (FATp) est jointe en annexe au tableau financier
prévisionnel. Le bilan d'exploitation est egalement annexé a la FATp pour les
equipements a finalité économique et locaux locatifs.

Les subventions de I'Agence résultent, opération par opération, de I'application du
taux contractuel de subvention tel que défini dans le tableau prévisionnel B de
lannexe 2 appliqué au colt éligible, au sens du réglement général, de 'opération.
Ces subventions soni plafonnées opération financiére par opération financiére,
au sens du réglement comptable et financier, telles que définies dans le méme
tableau. Elles ne sont pas susceptibles d’actualisation.

l.es subventions de FAgence seronf versees dans les conditions administratives et
techniques définies par le reglement général et par le réglement comptable et
financier applicables a la date de I'engagement financier de l'opération (Décision
attributive de subvention).

L’engagement de 'Agence dans le cadre du Programme de Rénovation Urbaine de
la Ville de Colmar s’entend pour un montant global maximal non actualisable décliné
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par operations financieres de 24 981 949 €, répartis selon la programmation
prévisionnelle du tableau B de 'annexe 2.

Les participations financieres des signataires de la présente convention y sont
detaillees. Sont également indiquées des participations financiéres de tiers non
signataires dont I'obtention est de la responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

La mise en ceuvre de la poursuite du programme nécessite une enveloppe de préts
« PRU » de la Caisse des dépbts et consignations estimée & 7 000 000 € dans le
cadre de cet avenant. Les décisions d'octroi des financements de la Caisse des
dépdts et consignations sont prises sous réserve de la disponibilité des enveloppes
de préts PRU. Par ailleurs, les caractéristiques des préts, y compris le taux d’intérét,
sont celles en vigueur au jour de 'émission de chague contrat de prét.

Les préts CIL mentionnés dans le tableau financier B de 'annexe 2 sont indiqués
sous réserve de validation seion la procédure éiaborée en concertation entre I'ANRU
et TUESL.

L'engagement de la Region Alsace s'entend pour un montant de 2 016 857 € dont
771649 € pour les opérations de '’Avenant Appelé n°1. La Région intervient sur la
base de la demande formulée par la Ville dans le respect des plafonds maximum
suivants :

= Démolition : 15% du colt des travaux ;

= Aménagement d’espaces publics et résidentialisation: 10 & 15% du coiit des
fravaux ;

= Investissement en faveur de locaux associatifs : 15% du colt des travaux :

« Création de logements sociaux ;

1% La basse consommation
Batiments Basse Consommation < 50 kWh/m?an : 50€ /m? SHON ;
Batiments passifs ou a énergie positive : au cas par cas ;

% Les éco-constructions
Certificat Habitat & Environnement, option performance : 50 €/m? SHON
Certificat Habitat & Environnement : 30 €/m? SHON ;
Opérations allant au-dela de ces exigences : étude au cas par cas.

[l convient de preciser que les opérations ajoutées ou modifiées dans le cadre de cet
avenant appelé n°1 doivent obligatoirement atteindre la performance énergétique
BBC pour éire éligibles a une subvention régionale.

Les montants indiqués dans la maquette jointe sont des montants maximum, qui
n‘engagent pas la Région Alsace puisqu'ils seront réajustés lors de linstruction des
dossiers en fonction des critéres précités,

L'engagement du Département du Haui-Rhin s'entend pour un montant de
3885 125 € dont 2061200 € pour les opérations de I'Avenant Appelé n°1
(1021 200 € pour la partie "logement” et 1 040 000 € pour la partie "équipements
publics").

Concernant la partie logement pour 1 021 200 €, {'aide concerne la seule
réhabilitation thermique du parc locatif social existant. L.es modalités d'intervention
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du Département seront précisées dans un avenant ultérieur, a la suite de Fentrée en
vigueur de la nouvelle politique départementale de I'habitat au 1/1/2011.
Concernant le volet équipements publics, cette aide est conditionnée :
- a l'approbation par les signataires du Contrat de Territoire de Vie de
I'affectation d'un montant de 1 040 000 € pour la réhabilitation du Centre
socio-culturel Europe,
- A la présentation dans le cadre et les délais prévus par ledit contrat, par la
Ville de Colmar, d'un dossier conforme a la fiche descriptive d'action envoyée
par elle concernant ce projet.
A défaut, la Ville ne saurait se prévaloir d'aucune obligation du Département a son
&gard. Cette aide est exclusive de toute aufre aide concernant les équipements
publics prévus dans la présente convention, y compris au titre des dispositifs
"classiques” du Départernent (guide des aides etc...).

Article 8 - Les opérations non subventionnées par FANRU

Des actions complémentaires non subventionnées par 'ANRU sont également
venues enrichir le Programme de Rénovation Urbaine de la Ville de Colmar. Ces
actions ont permis une intervention au-dela du périmétre ANRU, en faveur de
quartiers présentant les mémes caractéristiques sociodemographiques.

En marge du sous ensemble Schweitzer, le stade de 'Europe, situé au 15 rue Albert
Schweitzer, a ainsi bénéficié en 2009 d’'une réfection de sa piste d’athlétisme pour
un moentant de 900 000 €. D'aufres équipements implantés au cceur des sous-
ensembles Bel Air et Florimont ont également fait I'objet d’investissements lourds, a
linstar de la Bibliothéque Bel'Flore, aménagée et ouverte en 2005 pour un montant
de 446 300 €.

Hors ANRU, lintervention la plus lourde est menée dans le cadre du Contrat de
Projets Etat-Région 2007-2013 qui intégre la rénovation des sous-ensembles Bel Air
et Florimont. D'un investissement initial de 8 670 000 €, ce projet devrait, en lien
étroit avec la Préfecture du Haut-Rhin, évoluer vers un projet de plus grande
ampleur estimé & 51 891 000 €. Compte tenu du nombre de démolitions envisagées
et de I'anticipation nécessaire a la reconstitution des 300 logements démolis, il est
proposé dintervenir sur une période cumulée de deux Contrats de Projets Etat-
Reégion.

Article 9 - Le plan de relogement

Conformément au regiemen't général de FANRU et & la stratégie de relogement
figurant au projet qui traduit une politique de peuplement de l'ensemble des
partenaires locaux du projet (Cf Annexe 1), la ville de Colmar , la communauté
d'agglomération de Colmar et les maitres douvrage concemnes et tout
particulierement les bailleurs sociaux s’engagent :

e a assurer des relogements de qualité prenant en compte les besoins et
objectifs de maitrise des restes & charge-des ménages concernés par les
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opérations de demolition conformément aux éléments indiqués au réglement
general (Titre 1l- 1.1.3);

@ a signer et & transmettre dans un delai de 6 mois la charte partenariale de
relogement (principes et conditions des relogements, engagements de
chague partenaire, nature et localisation de l'offre de relogement, modalités
d'accompagnement des menages relogés, modalités de suivi des
relogements....);

s 4 conduire le plan de relogement lié & chaque opération de démolition.

La note figurant en annexe 1-5 détaille la stratégie de relogement, 'organisation des
partenaires locaux dans le processus de relogement ainsi que les mesures
d'accompagnement des familles a reloger mises en place.

Article 10 - Les mesures de développement économique ef social

10-1 Les actions de développement économiqgue et social

Les actions de développement économique et social, prévues a la convention ANRU
signée le 1er juin 2008, seront mises en place pendant toute la durée des chantiers
prévus au présent avenant. Leur pérennisation au-dela du temps des chantiers
pourra utilement étre réinterrogée.

De nombreuses structures associatives d'insertion sont ancrées dans le quartier. La
Manne, les Jardins Familiaux et PA.D.E.LS., la Manne-Emploi, Espoir et Contact
Pius ont pour objectif l'insertion sociale par le travail des personnes en difficultés et
sont particulierement attentives a la problématique sociale des personnes a inserer.
Pour faciliter 'acces a I'emploi de la population du quartier, un effort particulier a
egalement été fait en direction des entreprises et des associations d'insertion. Dans
ce cadre, I'association Contact Plus ainsi que l'entreprise de travail temporaire
« Inser Emploi » ont bénéficié de nouveaux locaux dans le secteur Palais Royal.

La Mission Locale, mise en place en decembre 1992, accompagne les jeunes de 16
a 25 ans sotlis de la scolarité sans qualification, vers la vie active, en menant des
actions d’insertion, de formation et d'acces a l'emploi. La Ville s'est d'ailleurs
engagée dans des dispositifs permettant de dégager des moyens pour mener dans
la ZUS des actions ciblées pour faciliter laccés a l'emploi et linsertion
professionnelle de ces publics fragilisés. La Mission lLocale dispose dans ce cadre
d'une permanence sur le quartier.

Dans le cadre des compétences attribuées a la CAC, les actions d'insertion par
'économigue sont portées par le Service Emploi. La CAC et les partenaires de
Finsertion professionnelle se sont beaucoup mobilisés pour créer une réelle
dynamique de fravail en faveur des publics en difficultés. Ainsi, de nombreuses
opérations ont été réalisées en direction des femmes, jeunes de moins de 25 ans,
demandeurs d'emploi de longue durée, bénéficiaires des minimas sociaux...

Aussi, les crédits octroyes par le FSE en 2007 et 2008 ont atteint 350 000 € pour
1233 nouvelles personnes accompagnées sans compter le public déja intégré dans
le dispositif. Par ailleurs, la CAC intervient pour ia mise en ceuvre de la démarche
d'insertion inscrite dans les marchés publics. En effet, elle veille au respect de la
clause d'insertion, suit et évalue le dispositif, informe et soutient les entreprises
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soumissionnaires. Elle fait le lien entre le maitre d'ouvrage et I'entreprise pour toutes
les questions relatives a l'insertion professionnelie.

Par ailleurs, le quartier béneficie de la présence d’une pépiniére d’entreprises situee
au 12 rue de Zimmerbach, ouverte depuis mars 2001. Les cing locaux qui la
composent n‘ont cessé d’'étre occupés.

10-2 Les actions en faveur de Péducation et de la culture

LLes actions en faveur de I'éducation et de la culture prévues a la convention ANRU
signée le 1er juin 2006, seront mises en place pendant toute la durée des chantiers
prévus au présent avenant. Leur pérennisation au-dela du temps des chantiers
pourra utilement étre réinterrogée.

Véritables leviers du rééquilibrage urbain, ces actions ambitionnent de redonner
durablement un caractére attractif aux quartiers Ouest par :

- la restructuration du Centre Europe, en vue d’accueillir des musiciens et des
troupes théatrales amateurs, afin de promouvoir un lien culturel entre
'ensemble des Colmariennes et des Colmariens.

- Pengagement d’'une réflexion globale concernant la politique artistique a
développer dans les quartiers Ouest, avec pour objectif la création d'une
trame artistique cohérente, proposant de véritables cheminements culturels
au sein de ces quartiers.

10-3 l.a gestion urbaine de proximité

Les modalités de la Gestion Urbaine de Proximité sont présentées dans le cadre de
la convention de Gestion Urbaine de Proximité, dont fa contractualisation
accompagne celle de 'avenant.

Article 11 - Les mesures d’insertion par I'économie et 'emploi des
habitants

Conformément a la charte d’'insertion de FANRU, les porieurs de projets s’engagent
a mettre en ceuvre les dispositions permettant de répondre aux besoins d'insertion
professionnelle et économique des habitants du quartier.

Les modalités des mesures d'insertion par 'économie et 'emploi des habitants sont
présentées dans le Plan Local d’ Application de la Charte Nationale d'Insertion de
FANRU. L'engagement des maftres d’ouvrage, au regard des travaux subventionnés
par TANRU depuis le dématrrage du Programme de Renovation Urbaine de Colmar,
s'entend pour un nombre minimum de 56 125 heures d’insertion.
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TITRE Il - LES ENGAGEMENTS FINANCIERS DES
PARTENAIRES

Article 12 - Les engagements financiers des signataires

12-1 Modalités d’attribution et de versement des subventions de I’Agence

Les engagements contractuels souscrits par '’Agence ne valent que dans la limite de
la réalité des colts des opérations physiques ou de la justification des éléments de
calcul des depenses forfaitaires produits dans les conditions administratives et
techniques applicables au moment de l'engagement financier de ['opération
physique (Décision attributive de subvention) et précisés dans le cadre des fiches
analytiques et techniques.

Les demandes de subvention sont formalisées dans une fiche analytique et
technique decisionnelle (FATd) visant & confirmer par opération physique les
opérations conventionnées décrites dans le tableau prévisionnel B de l'annexe 2.
Elles sont déposées auprés du délégué territorial de Agence en vue de Pattribution
de subvention,

Les demandes de paiement concernant ces décisions attributives de subvention
sont adressées par le maitre d'ouvrage au délégué territorial dans le cadre d'une
fiche navette de paiement en vue du versement d’une avance, des acomptes et du
solde de l'opération selon les modalités définies par le réglement comptable et
financier de 'Agence en vigueur a la date de la décision attributive de subvention.

TITRE IV - UEVALUATION ET L’EVOLUTION DU PROJET
ET DES OPERATIONS

Article 13- les modalités de suivi, de compte-rendu etf de contréle

13-1 — Le suivi permanent du projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage signataires de la présente convention
conviennent de se réunir dans le délai maximum d'un mois aprés signature de Ia
presente convention pour arréter les modalités de suivi opérationnel du déroulement
de F'opération et notamment de suivi du planning. lls tiennent le délégué territorial
de I'Agence informé de ces modalités. Par la suite ils devront, a la demande du
delégue territorial de 'Agence, participer au minimum a une revue de projet
annuelle qui doit permettre de soulever les difficultés susceptibles de générer un
retard de mise en ceuvre du programme convenu et d’anticiper toutes mesures
susceptibles d'y répondre.

13-2 — Le comptie rendu annuel

Le délégue territorial de I'Agence transmettra au directeur général de I'Agence les
comptes rendus des revues de projet réalisés au cours de 'année qui devront
apporter des éléements de réponse suivants :

- respect de I'échéancier de réalisation du projet,
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- respect du programme financier du projet,

- reconstitution de l'offre de logements sociaux,

- mise en cauvre effective des contreparties a la Fonciére logement.

- état d’'avancement et qualité du plan de relogement

- mesures de développement économique et social

- état d’avancement des objectifs d'insertion fixés par le plan local d'application
de la charte nationale d’insertion

- état d’'avancement de la convention de gestion urbaine de proximité

- actions relatives au développement durable

En outre, dés le démarrage des opérations, les bailleurs sociaux transmettront au
délégué territorial tout document et information sur le relogement permettant une
évaluation de I'impact du projet de rénovation urbaine sur les habitants.

13-2 — Le controle et les audits

Sur demande de I'Agence, les maitres d'ouvrage signataires faciliteront, a tout
moment, le contrdle par 'Agence de l'utilisation des subventions regues, de la
réalisation et de I'évaluation des engagements et objectifs de la présente convention
notamment par l'accés a toute piéce justificative, tout document et information dont
elle jugerait la production nécessaire.

Le cas échéant, les maitres d'ouvrage faciliteront également le contrble sur place
réalisé, dans ce cadre et pour les besoins exclusifs des verifications et évaluations
précitées. En ce cas, les contréles sont exercés par des agents habilités par le
directeur général., le signataire de la convention est averti au prealable et peut se
faire assister d'un conseil. Le directeur général peut, en tant que de besoin, faire
appel a des agents habilités a effectuer le contrdle de I'administration (Inspection
Générale, elc.).

Les maitres d’ouvrage signataires certifient avoir adopté un cadre budgétaire et
comptable conforme au plan comptable genéral révise

13-4 — Les informations relatives a Pobservaicire national des zones urbaines
sensibles ef & la LOLF

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages fourniront & 'ANRU, d’'une part les
informations nécessaires a l'alimentation de I'observaioire des zones urbaines
sensibles afin de mieux mesurer ['évolution des territoires réenovés et d'évaluer les
effets des moyens mis en csuvre, et d'aufre part, les indicateurs de performance
requis dans le cadre de la LOLF.

Article 14 - les missions d’évaluation et les points d’'étape

14-1 — Les missions d’évaluation
j_es partenaires locaux

Le délégué territorial de 'Agence participe a I'évaluation partenariale locale du projet
conduite par le porteur de projet en lien avec les maitres d'ouvrage. Celle-ci porte
notamment sur V'atteinte des objectifs fondamentaux du projet de rénovation urbaine
{(qualité urbaine, qualité de I'accompagnement social, incidence sur Penvironnement,
impact social du projet de rénovation urbaine ...), sur le respect du programme
physique, du programme financier. Ces missions d’évaluation locale seront réalisées
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selon une fréquence a déterminer localement (une évaluation in ifinere). Les
principaux résultats et analyses issus de ces missions alimenteront les éléments
relatifs au point d’étape. L'évaluation pourra comporter des enquétes de satisfaction
notamment auprés des habitants. Le résultat de cette évaluation sera porté a la
connaissance des cosignataires de ia présente convention et dans le cadre de
Iinformation et de ia concertation, selon des modalités a définir localement, a la
connaissance des populations concernées.

Le directeur général de 'ANRU

Le directeur général de 'ANRU fera procéder a P'évaluation finale de chague projet.
Il peut aussi provoquer des missions d’audit et d'évaluation de sa propre initiative, a
la demande du délégue territorial de I'Agence, d’un des signataires de la convention
ou a celle des partenaires financiers de I'Agence. Le résultat de ces audits et
évaluations sera porté a la connaissance des cosignataires de la présente
convention et pourra, dans des modalités a convenir, éfre porié a la connaissance
des acteurs locaux.

Pour ce faire, il peut faire appel aux agents de 'Agence, & des cabinets externes,
ainsi qu'a toute inspection et agents habilités a effeciuer le contréle de
administration.

l.e comité d’évaluation et du suivi de TANRU
Les signataires de la presente convention s’engagent a faciliter le travail du Comité
d’Evaluation et de Suivi de TANRU.

14-2 — L.es points d’étape
L.e porteur de projet et le délégué territorial de I’Agence

Les signataires de la présente convention conviennent de faire un point d'étape, a
deux ans et quatre ans aprés la signature de la convention, sur la dimension sociale
(relogement, charte insertion, GUP, concertation ...) et urbaine du projet de
renovation urbaine, les éléments de conduite de projet, 'observation des effets des
realisations au regard des objectifs attendus du projet de rénovation urbaine. Les
analyses, indicateurs observés pourront constituer l'argumentaire relatif aux
evolutions du projet et a ses conditions de financement. '

Le porteur de projet et TANRU représentée par son délégué territorial, ont la
responsabilité conjointe de la production de points d'étape. lls associeront pour cela
Fensemble des maitres d’ouvrage. Un comité de pilotage réunissant le porteur de
projet et délégué territorial de '’Agence sera chargé du suivi de ces missions.

Les éléments constitutifs du point d’étape, le rapport de point d'étape, accompagnés
de lavis du délégué territorial de 'Agence, seront transmis au directeur général de
FAgence et aux partenaires nationaux.

Les parfenaires nationaux du PNRU

l.e dossier transmis au directeur général de 'Agence, sera examiné par I'Agence et
ses partenaires. Les conclusions de cet examen pourront nourrir les possibles
réorientations du projet déposées a 'occasion de demande d’avenant.

Article 15 - les avenanits a la convention

La gestion de I'évolution du projet de rénovation urbaine doit se faire dans le respect
de la présente convention.
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Les conclusions des points d'étape ainsi que les conclusions tirées de l'analyse du
non respect de certains engagements visés a Particle 16 ci-dessous, peuvent donner
lieu & un avenant.

Pour pouvoir gérer les évolutions du projet de rénovation urbaine, les maitres
d'ouvrage ont la possibilité de mettre en ceuvre la fongibilité au sein d'une méme
opération financiére, dans les conditions définies par le réglement comptable et
financier de I'Agence.

Toutes les évolutions ne pouvant étre gérées dans le cadre de la fongibilité donnent
lieu a des avenants présentés par les porteurs de projet. Ces avenants sont soit du
niveau national avec un examen en comité d’engagement, soit du niveau local sans
examen en comité d'engagemeni et avec une signature deleguée au delegué
territorial de 'Agence.

15-1 Avenants nationaux

Toute modification de programme ou de calendrier qui déséquilibre 'économie
générale du projet de rénovation urbaine au regard de ses fondamentaux définis
dans le réglement, général de 'Agence necessite |a signhature d’un avenant national.
Par instruction le directeur général de 'Agence précise aux délegues ferritoriaux de
I'Agence d'une part, ce qui constitue les fondamentaux des projets et d'autre patt, le
mode d’analyse pour apprécier latteinte a 'économie générale du projet de
rénovation urbaine au regard de ces fondamentaux.

Une demande de retour sur une convention, de plus de 50% des économies
constatées sur cette méme convention, requiert l'instruction d'un avenant national.
Ces avenants sont, sauf exception notamment pour les avenants prévus dans la
convention initiale, proposés lors des points d’étape a 2 et 4 ans. lls sont instruits
comme les projets initiaux et signes par tous les signataires de la convention
pluriannuelle.

15-2 Avenanis locaux

Lorsgu’une modification de programme ou de calendrier ne désequilibre pas
'économie générale du projet de rénovation urbaine au regard de ses fondamentaux
définis dans le réglement général de 'Agence, la modification peut faire I'objet d'un
avenant local.

Un avenant local peut redéployer les économies de subvention constatées sur des
opérations, quelle que soit 'origine de I'économie. l.es économies constatées sont
réutilisables a 50 % au plus sur la convention, le reste est désaffecté de la
convention et redéployable au niveau national sur décision du conseil
d’administration de I'Agence. Ces avenanis locaux sont signés par le délégué
territorial de T'Agence ainsi que par le porteur de projet, les maitres d'ouvrage
concernés par l'objet de l'avenant et les financeurs signataires de la convention
initiale qui voient leurs financements modifiés par ces avenants. Ces derniers sont
instruits en application d’instructions fixées par le directeur général de ’Agence dont
il est rendu compte au conseil d’administration de 'Agence.

15-3 Cas particulier : clause de revoyure

|es projets complementaires sur les secteurs Luxembourg, Belgrade et Berlin feront
I'objet d’'une présentation par le porieur de projet en comité d'engagement mi 2011.
En particulier, le porteur de projet et le bailleur La Colmarienne devront approfondir
la réflexion engagée sur le secteur Luxembourg et sur Favenir de la barre des 150
logements. |l conviendra d'étudier les différents scénarios (démolition intégrale de la
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barre, rehabilitation lourde / partielle...) afin de proposer une solution ne générant
pas de contrainte supplémentaire au niveau du projet urbain et de la gestion future
du quartier. Une attention particuliére devra étre portée au fraitement des
amenagements et de l'arriére du centre commercial.

Ariicle 16 - les conséquences du non respect des engagements

Les signataires de la présente convention, soucieux d’une réalisation compléte du
projet dans les délais sur lesquels ils se sont engagés, entre eux mais aussi a
Fégard des populations concernées, sans que cela puisse porter atteinte a 'esprit
dans lequel s'engagent les projets de rénovation urbaine, se fixent un certain
nombre de jalons qui leur permettent de maitriser toute évolution incontrélée de leur
mise en ceuvre,

16-1 Respect du programme

Toute modification, non autorisée par un avenant ou un avenant simplifié, du
programme déclenche la procédure décrite au paragraphe 16-2,

Du fait des enjeux gu'ils sous-tendent, les engagements suivants feront 'objet d’un
suivi particulier dont la présente convention précise les conséquences :

a- Respect de I'échéancier

Tout retard constaté de plus d’'un semestre dans I'engagement d’une opération
par rapport & I'échéancier prévisionnel, ou de plus dun an sur la date
prévisionnelle de fin du projet global de rénovation du quartier, déclenche la
procédure décrite au paragraphe 16-2 .

Par ailleurs, conformément au réglement comptable et financier de I'Agence,
toute opération non engagée dans un délai de deux ans par rapport a
Féchéancier prévisionnel est, pour ce qui concemne les engagements de
I'Agence, apres alerte préalable du porteur de projet et du maitre d’ouvrage
concerné, considérée comme abandonnée et 'aide de 'Agence est désaffectée,
donc supprimée.

b- Respect de la reconstitution de V'offre locative sociale

Tout retard constaté dans la reconstitution de ['offre locative sociale pourra
déclencher la procédure décrite au paragraphe 16-2.

c- Respect des mises a disposition des contreparties a I'Association Fonciére
logement

La diversification de l'offre locative sur le quartier est une des conditions de
réussite du projet et conditionne le changement d'image & moyen terme du
guartier et son intégration dans la ville.

En cas de non cession des contreparties prévues a larticle IlI-5 de la présente
convention, la procédure décrite au paragraphe 16-2 est déclenchée.
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d- Respect des conditions de relogement des ménages

Le non-respect des dispositions des actions de relogement notamment rappelées
a larticle 9 de la présente convention {avec en particulier 'engagement des
bailleurs a proposer des relogements de qualité (réponses aux besoins et
capacités financiéres des locataires) et favorisant la mixité sociale , et
'engagement des bailleurs & reloger un nombre de ménages au moins égal a
50% des logements financés en PLUS CD dans un parc social neuf ou
conventionné depuis moins de 5 ans) déclenchera la procédure décrite au
paragraphe 16-2.

e- Respect des engagements pris en matiere d'actions complémentaires et de
développement social énumérés au titre V.

’absence de respect d'un de ces engagements suffit a déclencher la procédure
décrite au paragraphe 16-2.

f- Respect des engagements pris en matiere d’insertion par F'économique et
Femploi des habitants

Le non-respect des dispositions mentionnées a larticle 11 de la presente
convention donnera lieu au declenchement de la procedure décrite au
paragraphe 16-2.

g- Respect des engagements pris en matiére de gestion urbaine de proximité

Le non-respect des dispositions mentionnées a farticle 10-3 de la présente
convention donnera lieu au déclenchement de la procédure décrite au
paragraphe 16-2.

16-2 Procédures mises en ceuvre ef suites données

Les manguements constaiés dans I'application de la présente convention font 'objet
d'une analyse de leurs causes et consequences diligentée localement par le délegué
territorial de 'Agence. Le rapport de ce dernier, accompagné de toutes piéces que
les signataires de la convention voudront y joindre, est adressé au directeur général
de PAgence. Celui-ci prend éventuellement l'avis du Comité d’Engagement de
I'Agence, statue directement ou saisit, si nécessaire, le Conseil d’Administration.

Le Conseil d’Administration, ou par délégation le directeur général, statue sur le
rapport du délégué territorial de Agence. Il peut décider :

- la requalification du taux de subvention prévu dans la présente convention
gui peut impliquer le remboursement partiel ou total des subventions ;

- la réduction du taux ou du plafond de subventions atiribuées au maitre
d’ouvrage concemné, méme si celles-ci portent sur un objet différent de celui
ayant donné lieu au constat qui peut impliquer le remboursement partiel ou
total des subventions ;

- le réexamen de la convention et Ia signature eventuelle d'un avenant ;
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- la suspension, voire la résiliation de la convention.

Dans tous les cas, la décision prise est portée a la connaissance de 'ensemble des
sighataires de la convention.

TITRE V — DISPOSITIONS DIVERSES

Article 17 - Archives filmographiques et photographiques

L'’Agence, en collaboration étroite avec les porteurs de projet et les maitres
d'ouvrage concernes, s’attachera a promouvoir toutes les initiatives locales de
productions et de réalisations filmographiques ou photographiques dits « travaux de
mémoire ».

L'Agence fournira un cahier des charges a cet effet.

Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre accés, seront
notamment utilisés comme support de compte rendu public d'activités de I'’Agence et
de tout projet de mise en valeur du Programme National de Rénovation Urbaine.

Le porteur de projet s'engage a fournir a 'Agence une version numérisée du dossier
projet, une fiche descriptive de présentation des enjeux et objectifs, programme du
projet de rénovation urbaine pour une mise en ligne sur le site www.rénovation-
urbaine.fr.

Article 18 - La clause de renégociation de la convention

La présente convention pourra donner lieu & renégociation dans le cas ol seraient
constateés des changements substantiels de I'environnement juridique et financier
dans lequel s’inscrit 'action de '’Agence.

Article 19 — e traitement des litiges

Les litiges survenant dans l'application de la présente convention seront poriés
devant la juridiction compétente du siége social de 'Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine.

Article 20 — Signalétique des chanftiers

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a mentionner la
participation de [PAgence Nationale pour la Rénovation Urbaine sur toute la
signalétique, panneaux et documents relatifs a toutes les opérations financées dans
le cadre de cette convention, en y faisant notamment figurer son logotype.
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